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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et omrade
og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenheng med planleegningen som helhed.

Ifalge Lov om planleegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anleegsarbejde eller en stgrre nedrivning saettes i
gang. Hensigten er at sikre en sammenhang i planlaegningen.

Lokalplaner indeholder en fysisk plan, hvori byradet kan fastseette
bindende bestemmelser for et omrade, f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej-, sti- og parkeringsforhold,

- placering, udformning af bebyggelse og materialer
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- feellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele,
forst en "Redeggrelse”
og derneest ’Lokalplanbestemmelser”.

| Redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt pla-
nens forhold til anden planlaegning. Som indledning til redeggrelse
og bestemmelser gives en kort preesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.

Lokalplanbestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser. Lokalplanbestemmelserne understgttes af en
reekke kortbilag mv., som findes bagerst i planen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og aendringsforslag skal Byradet offentliggere et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget
annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger.

Nar offentlighedsperioden er slut vurderer Byradet i hvilket omfang
man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag

Lokalplanen regulerer kun fremtidig adfserd mens den hidtidige (indtil
offentliggerelssen af lokalplanforslaget) lovlige anvendelse kan fort-
seette.
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Luftfoto af lokalplanomradet. 1:50.000

Svendborg Kommune - Byg, Plan og Erhverv, marts 2013



Forslag til Lokalplan562, boligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg REDEGYRELSE

Lokalplanens baggrund

Baggrund for udarbejdelse af lokalplan for omradet er gnske fra
grundejeren om at bygge boliger pa ejendommen. Det er i overens-
stemmelse med rammebestemmelserne for lokalomrade Svendborg
Nord i Kommuneplanen, hvori der star, at det skal anvendes til over-
vejende fritliggende énbolighuse.

P& ejendommen har der tidligere ligget en fireleenget gard, Eskelund,
der breendte i 1912 efter et lynnedslag. Efterfalgende blev der opfort
en mindre landejendom hvis bolig og driftsbygning, som man kan se
pa luftfotoet s. 5, nu er nedrevet i 2013.

Lokalplanomrade

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 01 og omfatter matr.nr.:
12-e som er ca 2,3 ha.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af virksomheden GK Kaysen
og dyrkede marker. Mod vest afgreenses lokalplanomradet af boliger
og marker udlagt i lokalplan til offentlig formal (boldbaner og lig-
nende). Mod syd afgreenses lokalplanomradet af boliger der ligger ud
til Tved Kirkevej. Mod gst afgraenses lokalplanomradet af boliger der
ligger ud til rbaekvej.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til
boligformal med mulighed for at opfare boliger med feelles gregnne
friarealer.

Energi og baeredygtigt byggeri

Der sikres vejadgang fra Tved Kirkevej, feelles med vejadgang til of-
fentlige arealer, jvf. geeldende lokalplan 116.

Lokalplanens forhold til anden planleegning
og lovgivning.

Kommuneplanen

Lokalplaner skal sikre, at kommuneplanens hovedstruktur virkeligge-
res. | kommuneplanen er lokalplanens omrade udlagt med fglgende
bestemmelser for lokalplanleegningen: 03.01. B2 180, hvis anven-
delse er forbeholdt boligformal i form af overvejende fritliggende én-
bolighuse.

Zone: Byzone.

Maximal bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom: 30%
Etageantal: max. 2 etager

Bygningshgjde: max. 8,5m

Opholds- og friarealer 5% for aben lav og 10% for teet lav af brut-
toarealet.
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Principskitse: Nyt forsinkelses-
bassin for regnvand etableres
vest for boligomradet

Baeredygtighed

Svendborg Byrad gnsker at minimere energiforbruget i nybyggeri,
ved at stille krav til lavenergirammer. Ved udarbejdelsen af naervee-
rende lokalplan var betegnelsen for lavenergibebyggelse hhv. “Ener-
giklasse 2015” og “Bygningsklasse 2020” i Bygningsreglement 2010.
Energirammen forventes at blive strammet yderligere for nybyggeri
i ar 2015, saledes at “Energiklasse 2015” udgar. Derfor fastleegger
lokalplanen at lavenergi defineres udfra det til enhver tid geeldende
bygningsreglement. Herved sikres det, at lavenergi defineres ud fra
den energiramme for nybyggeri, som er et trin lavere end energiram-
men for standard byggeri.

Derudover stilles der gennem spildevandsplanen krav om begraens-
ning/forsinkelse af overfladevand til kloaksystemet.

Geeldende planer

Lokalplanomradet graenser mod vest op til et omrade med lokalplan
nr. 322 for et omrade ved Tved Skole og Tvedhallen.

Vej- og stiforhold

Vejadgang til boligomradet fra Tved Kirkevej sikres i lokalplan nr. 116
for et omrade vest for lokalplanomradet.

Regn- og Spildevand

Forslag til Spildevandsplan 2013-2024 fastleegger lokalplanomra-
det som separatkloakeret, dvs der afledes husspildevand og tag- og
overfladevand separat til forsyningsselskabet kloaksystem.

Er der ejendomme, hvor man gnsker at etablere et LAR-system (Lo-
kal Afledning af Regnvand), kan det tillades efter en naermere kon-
kret sagsbehandling. Der kan stilles krav om jorbrugsundersggelser.

For at tilgodese de kommende klimaudfordringer kan Forsynings-
selskabet modtage tag- og overfladevand fra lokalplanomradet sva-
rende til en maks. befeestigelsesprocent pa 30%. Hvis denne befse-
stigelsesprocent overskrides, skal ejendommene indenfor de enkelte
matrikler selv etablere en forsinkelse af ejendommes tag- og over-
fladevand far tilslutning til forsyningsselskabets kloaknet. Beregning
af befeestigelsesprocent og metode til evt. forsinkelse af tag- og
overfladevandet skal fremgda af byggeansggningerne.

Der etableres et forsinkelsesbassin vest for lokalplanomradet pa de
kommunalt ejede arealer omfattet af lokalplan 116.
Forsinkelsesbassinet udformes med flade brinker sdledes at omradet
ud over dets funktion som teknisk bassin far et udseende og anven-
delse som del af de feelles friarealer. Der vil derfor ikke blive hegnet
omkring bassinet.

Bassinet vil i fremtiden blive ejet og drevet af Vand og Affald A/S og
vil med tiden kunne blive omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven,
dog vil kommunen veere indstillet pa at give den ngdvendige tilladelse
til evt. oprensning af bassinet

Svendborg Kommune - Byg, Plan og Erhverv, marts 2013



Forslag til Lokalplan562, boligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg REDEGYRELSE

hedszonen

Lokalplanomradet ift. kystneer-

orestaskpmetsn f-komrrr

[

Kystnaerhedszone

En lille del af lokalplanomradet ligger indenfor Kystneerghedszonen.
Kystneerhedszonen er en planleegningszone pa 3 km, som er fastlagt i
Planloven og omfatter alene landzonearealer og sommerhusomrader
i kystomraderne. For alle arealer i kystneerhedszonen stilles der krav
om visualisering i forbindelse med lokalplanleegning for ny bebyg-
gelse og anleeg, jf planlovens § 16, stk.3. Visualiseringskravet geelder
lokalplanforslaget af hensyn til offentlighedens muligheder for at del-
tage i debatten om kystlandskabets anvendelse og pavirkning heraf.

Omradet mellem kysten og lokalplanomradet er udbygget. Den pa-
teenkte bebyggelse vurderes derfor ikke pavirke kystlandskabet.

Den planleegningsmaessige begrundelse for opfarelse af nybyggeri in-
den for kystnaerhedszonen er, at Tved i dag er fuldt udbygget. Der er
mangel p& byggegrunde hvilket betyder, at man i kommuneplanen
har udpeget omradet, som en farste prioritering i boligreekkefglge-
planen.

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanomradet findes et beskyttet vandhul (§ 3 vandhul).
Vandhullets tilstand ma ikke aendres uden forudgaende dispensation
fra naturbeskyttelseslovens § 3. Afgreensning af vandhullet fremgar
af Danmarks Miljgportal.

Den vestligste del af omradet er omfattet kirkebyggelinje inden for
hvilken der ikke ma opfares bebyggelse hgjere end 8,5 m.
Kirkebeskyttelseslinje - bla streg - i kommuneplanen har ikke indfly-
delse pa lokalplanens realisering da den kun strejfer omradets nord-
vestligste del.

Bilag IV-arter

En reekke dyrearter er omfattet af EF-habitatdirektivets Bilag IV. Dis-
se arter kreever seerlig streng beskyttelse.

I omradet er springfrg og stor vandsalamander almindelige. Begge
arter af padder er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag 1V-ar-
ter).

Vandhullet kan potentielt veere levested (yngle- eller rastested) for
springfrg og/eller stor vandsalamander.

Svendborg Kommune har ved lokalplanens udarbejdelse ikke kend-
skab til forekomster af bilag 1V arter i lokalplanomradet.

Lokalplanen respekterer omradets naturkvaliteter idet der udlaegges
friarealer i de neevnte omrader.

Museumsloven

Da omradet ligger meget taet pa den romanske kvadrestenskirke fra
1100-tallet (Tved Kirke), ma man paregne, at der forekommer dele
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af en landsbybebyggelse fra samme periode pa arealet. Ligeledes er
der pa nabomatrikler fundet og udgravet flere gardsanleeg fra jernal-
deren, og de vidner om en ”vandrende landsby”, som efter al sand-
synlighed streekker sig ind over arealet.

Phavsmuseets arkeeologiske enhed, Arkaeologi Sydfyn, anbefaler at
grundejeren indgar aftale med museet om en forundersggelse inden
der saettes gang i jordarbejder pa stedet, saledes at omfanget af
fortidsminder kan kortleegges og en standsning af arbejdet undgas.

Habitatbekendtggrelsen 86

Der er ikke registreret dyr eller planter optaget pa liste over bilag IV
arter inden for lokalplanens omrade.

Habitatdirektivet er fra 1992 og har til formal at beskytte sjeeldne og
truede dyre- og plantearter, samt seerlige naturtyper.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet er en tidligere landbrugsejendom hvis jorde har
veeret dyrket med almindelige landbrugsafgrgder (ca 2,3 ha.). Bolig
og driftsbygning er nedrevet i 2013.

Jordbrugskommissionen vil i takt med denne lokalplanens realisering
blive ansggt om at ophaeve landbrugspligten i henhold til Landbrugs-
lovens bestemmelser herom.

Tekniske anlaeg

Vand og Renovation

Vandforsyningen varetages af Tved Vandveerk.

El

Elforsyningen varetages af Sydfyns Elforsyning Net A/S, Faborgvej 44
5700 Svendborg.

Varmeforsyning

Omradet ligger inden for naturgasforsyningsomrade - Naturgas Fyn -
hvor det ma forventes at der kan ske forsyning af lokalplanomradet.
Bygherre opfordres til at fremsaette projekt til Naturgas Fyn.

Der henvises i gvrigt til individuel baeredygtigt byggeri, se afsnit bae-
redygtighed.

Kollektiv trafik

Busrute 250 stopper pa Tved Kirkevej syd for lokalplanomradet. Den
regionale busrute 162 stopper pa @rbeaekvej lige gst for lokalplanom-
radet.
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Miljgforhold

Miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer” skal der gen-
nemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa veesentlig
indvirkning p& miljget. Svendborg Kommune har i en screening vur-
deret, at planerne ikke medfgrer nogen veesentlig pavirkning pa det
omkringliggende miljg, og der er derfor ikke foretaget yderligere mil-
jevurdering. Screeningen kan rekvireres ved henvendelse pa Svend-
borg Kommune, Byg, Plan og Erhverv.

Resumé af miljgvurdering

< Kommuneplanen udlagt til byzoneformal i form af et boligomrade
med en blanding af dben-lav og teet-lav angivet som kat. 1 i boligud-
bygningsplanen.

= Omradet udlaegges fortrinsvis til aben-lav

= Omradet vil i den igangveerende revision af spildevandsplanen blive
medtaget saledes der er overensstemmelse mellem planerne. Omra-
det vil blive separatkloakeret og der vil blive afsat areal til evt. etab-
lering af forsinkelsesbassin.

= En meget lille del af omradet er beliggende inden for Kystzonen,
som er en planleegningszone som stiller seerlige krav til den plan-
leegningsmaessige begrundelse for en kystnaer placering. Der er i det
konkrete tilfeelde ikke tale om pavirkning af kystzonen og karvet om
planleegningsmeaessig begrundelse tilsvarende lille.

Af kommuneplanen fremgar at boligudbygningen sker efter en vur-
dering af behovet i de enkelte lokalomrader — i dette tilfeelde for
Svendborg nord,Tved. Tved er s& godt som fuldt udbygget og der er
i kommuneplanen vurderet at der vil blive behov for nye bebyggelser
med overvejende aben-lav bebyggelse.

« | lov om planleegning er der i kystzone krav om at planforslagene
skal indeholde en visualisering der viser pavirkningen af de kystnaere
omgivelse, jf. § 16, stk 3 og 4. Grundet afstanden til kysten og den
mellemliggende by som skaermer helt af, skannes der ikke behov for
visualisering.

Klagevejledning

Svendborg Kommunes afggrelse om, at der ikke skal gennemfares
miljgvurdering, kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen
skal indgives senest 4 uger efter offentligggrelsen af lokalplanforsla-
get. | henhold til Planovens 8 58, stk 1, nr. 4, kan kun retlige spgrgs-
mal paklages. Det vil sige, at man kan f.eks. klage, hvis man ikke
mener, at byradet har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Man kan
derimod ikke klage over, at byradet efter ens opfattelse burde have
truffet en anden afggrelse.

Klage indenfor natur-og miljgomradet sendes til farste afggrelses-
myndighed, her Svendborg Kommune, Kultur, Erhverv og Udvikling,
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Ramsherred 5, 5700 Svendborg. Natur- og Miljgklagenaevnet pabe-
gynder fgrst sagsbehandlingen, nar et opkreevet gebyr er betalt. Vej-
ledning om gebyrordningen kan ses pa www.nkn.dk. Gebyret tilbage-
betales, hvis du far medhold eller delvis medhold i klagen.

Jordforurening

Lokalplanomradet er et gammelt landbrugsomrade. Der er ikke kend-
skab til forurening inden for omradet. P& den baggrund omfattes
omradet ikke af kommunens Jordstyreregulativ, jf. Jordforurenings-
lovens 850a. Det betyder, at jorden i forbindelse med en fremtidig
flytning fra omradet ikke er omfattet af den anmeldepligt, som geel-
der for omrader omfattet af omradeklassificeringen.
Jordforureningslovens 872b stiller krav om, at ved fglsom anvendel-
se, fx boliger, skal grundejer sikre, at de gverste 50 cm jord er ren,
for ejendommen tages i brug til falsom anvendelse. Der ma kun tilfa-
res ren jord til omradet.

Vejstgj

I henhold til Miljg- og Trafikhandlingsplanen for Svendborg Kommune
skal det tilstreebes, at eksisterende eller planlagt stgjfglsom areal-
anvendelse ikke pafgres et stgjniveau pa mere end 55 dB(A).
Tidligere udarbejdet stgjrapport viser, at greenseveerdien for vejstgj i
forhold til boliger, kan overholdes safremt de placeres minimum 35 m
fra @rbeekvej. Beregningerne bygger pa en hastighedsbegraensning
p& 60 km/t i omradet ud for Englandsvej. Da der ud for denne lokal-
plan er tale om en hastighedsbegraensning pa 50 km/t vil afstands-
kravet alt andet veere mindre og derfor ikke have betydning for det
nye boligomrade..

Virksomhedsstgj

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger handveerkervirksomhe-
den GK Kaysen I/S hvis produktion har givet anledning til at der er
foretaget en stgjvurdering af et uafhaengigt ingenigrfirma. Stgjrap-
porten viser, at dele af omradet er pavirket af stgj som overskrider
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier som er fastsat til 45/40/35
db(A) - henholdsvis dag-, aften- og nattetimer.

Stgjrapporten angiver, at en 95 m lang stgjvold placeret langs skel i
2,5-3 m hgjde vil sikre, at stgjgreenseveerdien vil overholdes i lokal-
planomradet.

Vandindvendingsinteresser

Lokalplanens omrade er i sin helhed beliggende inden for et omrade,
som i kommuneplanen er udpeget, som omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD-omrade), hvor grundvandet i seerlig grad skal

11
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beskyttes.

Umiddelbart uden for lokaplanomradets syd-gstlige del ligger Tved
Vandveerk med 2 vandboringer pa eget areal.

Lokalplanens bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid
med grundvandsbeskyttelsen, idet omradet anvendes til boligformal .
Der ma inden for boligomrader kun finde erhvervsmaessig virksom-
hed sted som i ubetydelig grad pavirker miljget.

Tilladelser i medfagr af anden lovgivning og
ngdvendige dispensationer

Naturbeskyttelse

Inden for lokalplanens omrade findes vandhul omfattet af naturbe-
skyttelseslovens 8§3. Planens bestemmelser respekterer beskyttel-
sesinteresserne idet vandhullet indgar som en del af bebyggelsens
feelles granne omrader.

Oprensning eller forandringer i vandhullets tilstand kraever forudga-
ende dispensation. Svendborg Kommune er myndighed.

Landbrugsloven

Lokalplanomradet bestar af ca. 2,3 ha landbrugsjord beliggende i by-
zone. Jordene er palagt landbrugspligt og derfor forudsaetter en an-
vendelse efter lokalplanen, at landbrugspligten opheeves pa de area-
ler, der er omfattet af lokalplanen. Ophaevelse af landbrugspligten,
a&ndret anvendelse, samt udstykning skal ske efter landbrugslovens
regler. Bygherre skal i forbindelse med udstykning sgge om ophae-
velse af Landbrugspligten. Ophavelsen sker i forbindelse med

Kort- og Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykninger.

Museumsloven

@havsmuseet, oplyser at lokalplanomradet er topografisk interessant
blandt andet fordi omradet ligger meget taet pa den romanske kv-
adrestenskirke fra 1100-tallet (Tved Kirke). Arkaeologi Sydfyn har et
gnske om at foretage en forundersggelse forud for pabegyndelse af
anleegsarbejder.

Museet foreslar bygherre kontakter Arkaeologi Sydfyn i god tid inden
jordarbejder seettes i gang: www.ohavsmuseet.dk eller Grubbemgl-
levej13, 5700 Svendborg, tIf. +4562210261.

Bygherre skal veere opmaerksom pa at hvis der under anleegsarbejde
patraeffes jordfaste fortidsminder eller anden kulturhistoriske anlaegjf.
museumslovens 8§27 nr 473 af 7.juni- skal anleegsarbejdet omgaende
indstilles i det omfang det bergrer fortidsminder og @havsmuseet
adviseres

Servitutter

Ejere og bygherrer ma inden bygge- og anlaegsaktiviteter igangseet-
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tes selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning.

Man skal vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-,
tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger
og spildevandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at
oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageseldende om-
rade.

Af tingbogen fremgar det, at der inden for lokalplanens omrade er
tinglyst to forsyningsledninger og andre rettigheder, som kan have
betydning for byggeri i omradet. Lokalplanen respekterer servitut-
terne.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter offentliggarelse af den endelig vedtagne lokalplan ma ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge Lov om planleegning § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke
eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13
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Forslag til Lokalplan562, forboligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 813 af 21.
juni 2007) fastseettes hermed foglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

81 - Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal,

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal
at sikre etablering af feelles grgnne friarealer.

at sikre baeredygtigt byggeri og lavenergihuse
at sikre vej- og stiadgang

at sikre areal til stgjafskreemning

§2 - Omrade og status

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 01 og om-
fatter matr.nr.: 12-e, Tved by, Tved, som er ca 2,3 ha.

2.2 Lokalplanomradet forbliver i byzone

83 - Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal og skal
besta af overvejende fritliggende énbolighuse.

3.2 Lokalplanomradet er inddelt i 3 delomrader i princippet som
vist pa kortbilag 02:

I delomréde A, , mé der udelukkende opfgres parcelhuse.

I delomrade A, ma der opfgres parcelhuse eller teet-lav boliger. Dog
skal det veere samme boligbebyggelse i hele delomradet. Det vil sige,
at den farste bolig er bestemmende for om delomradet skal besta af
enten parcelhuse eller dobbelthuseTraekkehuse

3.3 Starste feelles friareal skal placeres i sammenhaeng med forsin-
kelsesbassin

84 - Udstykninger
4.1 I omréderne A , mé ingen grund udstykkes mindre end 800
m?2. Andel i feelles friarealer kan ikke indregnes til den enkelte grund.

4.2 I A, m& ingen grund udstykkes mindre end 800 m? for 8ben
lav og 350 m? for teet-lav. Andel i feelles friarealer kan ikke indregnes
til den enkelte grund.

4.3 Friareal og areal forbeholdt stgjvold og forsinkelsesbassin ma
ikke udstykkes til boliger.

15
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Forslag til Lokalplan 562, for boligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

85 - Vej, sti- og parkeringsforhold

5.1 Lokalplanomradet har vejadgang fra Tved Kirkevej, i princip-
pet som vist pa kortbilag 02.

5.2 Boligveje udlaegges med en bredde pa 9 m med en kgrebane
pa min. 5,5 m. Vejtilslutningens endelige udformning skal godkendes
af Svendborg Kommune.

5.3 Der skal udleegges tilstreekkelige parkeringsareal i overens-
stemmelse med kommuneplanens generelle bestemmelser her 2 p-
pladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse og 1Y% p-plads ved teet-lav.

86 - Bebyggelsens placering og omfang

6.1 Indenfor omréde A _, m& bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 30 for &ben-lav. Andel i feelles friarealer
kan ikke indregnes til den enkelte grund.

6.2 Indenfor omrdde A, mé& bebyggelsesprocenten for den en-
kelte ejendom ikke overstige 30 for dben-lav og 45 for taet-lav. Andel
i feelles friarealer kan ikke indregnes til den enkelte grund.

6.3 Ingen bebyggelse ma opfares med mere end 2 etager og med
en stgrste bygningshgjde pa 8,5 m.

87 - Bebyggelsens udseende

7.1 Yderveegge skal udfgres af tegl, beton eller tree. Treehuse med
udseende som bjeaelkehustyper ma ikke opfares. Sekundeere bygnin-
ger ma ogsa udfgres i andre materialer, fx stal, zink, aluminium og
glas.

7.2 Tagmaterialer skal udfagres i ikke reflekterende materialer og
der ma ikke bruges glaserede eller engoberede teglsten.

7.3 Garager, carporte og mindre udhuse skal i udformning og ma-
terialevalg tilpasses boligbebyggelsens materialer og arkitektur med
et eller flere feellestreek/materialer. Der skal sdledes vaere mindst en
bygningsdetalje eller form, tagvinkel eller andet, som pa selve bolig-
bebyggelsen og mindst et materiale, som ogsa er brugt i boligbebyg-
gelsens facade eller tag.

7.4 Opseetning af solfangere/solceller skal ske som integrerede byg-
ningselementer pa tage og i facader og opseettes direkte i plan med
overflade pa tagflader eller i facader, saledes at elementerne indgar
som husets andre bygningselementer i overfladen.

Synlige fritstdende konstruktioner p& bebygggelser er ikke tilladt.
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Forslag til Lokalplan562, forboligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

88 - Skiltning og belysning

8.1 Skiltning ma kun finde sted med baggrund i person eller be-
boers liberale erhvervs fysiske tilstedevaerelse pa den pageeldende
ejendom.

Skiltning pa bygninger skal i starrelse, form og udstreekning tilpasses
bygningens karakter og ikke overstige 0,5 m?.

89 - Ubebyggede arealer

9.1 De feelles friarealer skal udleegges med min. 5% af lokalplan-
omradets bruttoareal. Friarealer placeres og gives en stgrrelse der er
hensigtsmeessigt i forhold til bebyggelsen. Sma restarealer og rabat-
ter indgar ikke i beregningen af tilstreekkeligt feelles friareal.

9.2 Det starste feelles friareal skal placeres i sammenhaeng og
integreres med tilstgdende forsinkelsesbassin, som udformes som
naturlig sg med flade brinker saledes hegning ikke er ngdvendig.

9.3 Beplantning langs veje og stier skal ske med egnskarakteri-
stiske sma treeer og haekke.

Eksempler pa egnskarakterisktisk beplantning:

Klippede haekke:
Liguster, Ligustrum
Bgg, Fagus sylvatica
Avnbgg, Carpinus betula
Hvidtjgrn, Crateagus monogyna
Navr, Acer campestre
Snedrivebusk, Spiraea

Planter til uklippede heekke:
Spirea,
Buskroser,
Fjeldribs,

Planter til busketter:
Dronningebusk, Kolkwitzia amabilis
Gedeblad, Lonicera
Varguld, Forsythia intermedia
Klokkebusk, Weigela,
Syren, Syringa
Kvalkved, Viburnum .
Uaegte jasmin, Philadelphus
Bleerespiraea, Physocar

Sma treeer pa parkeringsplads og rabatter :
Almindelig rgn, Sorbus aucuparia

Svendborg Kommune - Byg, Plan og Erhverv, marts 2013
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Forslag til Lokalplan 562, for boligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

Kirsebeer, Prunus

Paradisaebler og aebletraeer
hvidtjgrn,Crataegus monogyna
rodtjgrn Crataegus laevigata
hanesporetjgrn,Crataegus crus-gallii,
Navr, Acer campestre

Kirsebeer, Prunus

9.4 Bevaringsveaerdigt hegn - vist pa kortbilag 02 - skal som hel-
hed bevares, men der kan foretages skansom vedligeholdelse.

9.5 Der ma ikke uden tilladelse foretages sendringer af naturbe-
skyttet sg.
9.6 Ngdvendig stgjafskeermning mod nord skal etableres som

jordvold inden for skel. som vist pa kortbliag 02 . Til 3 m hgj stgjvold
afseettes min. 7 m bredt grundareal.

810 - Grundejerforening

10.1  Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet
med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor omradet.

10.2  Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 1/3 af omradet
er taget i brug eller nar Svendborg Byrad kreever det.

10.3  Det skal af vedteegterne fremga, at grundejerforeningen skal
varetage driften og vedligeholdelsen af de i lokalplanen fastsatte feel-
les grgnne friarealer, private feellesveje og stier, belysning og gvrige
feelles anliggender. | gvrigt skal vedteegterne varetage medlemmer-
nes feelles interesser af enhver art i forbindelse med de ejendomme,
der hgrer under foreningens omrade.

10.4  Foreningens vedteegter skal godkendes af byradet. Vedteeg-
terne skal senest to maneder efter afholdelse af stiftende generalfor-
samling indsendes til byradets godkendelse.

10.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfgr af lovgivningen henleegges foreningen.
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Forslag til Lokalplan562, forboligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

811 - Forudseetning for ibrugtagning

11.1  Der skal anleegges vejadgang til Tved Kirkevej, som en privat
feellesvej der anlsegges af udstykker

11.2  Der skal etableres af feelles friarealer senest nar 1/3 af grun-
dene er bebygget og taget i brug

11.3 Ngdvendig stgjafskeermning skal etableres inden ibrugtag-
ning af omradet til boligformal.

812 - Servitutter

12.1 Der andres ikke i eksisterende servitutter.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Svendborg Byrad den 25. september 2012

P.b.v.
E.b

Jan Carlsson
kontorchef

| medfar af lovbekendtggrelse 883 af 18. august 2004 begeeres lokal-
planen tinglyst pa de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen jf.
§2 samt pa de ejendomme, der er udstykket efter den 1. juli 2008.

Svendborg Byrad

p.d.v.
E.b

Jan Carlsson
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Forslag til Lokalplan 562, for boligomrade, Tved Kirkevej, Svendborg BESTEMMELSER

Kortbilag

Kort 01 - Matrikelkort, eksisterende forhold
Kort 02 - Princip for fremtidige forhold

20
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Kortbilag 01 - Matrikelkort, eksisterende forhold
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Kortbilag 02 - Princip for fremtidige forhold
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